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Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 i 88 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20), i ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), i
Ugovora o vréenju poslova br. 0101-UPU 018/20-5 od 13.01.2020.godine rjeSavajuci po
zahtjevu Prascevic¢ Igora iz Plava za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
prijekta ,Pomocéni objekat projektovano na u zahvatu PUP-a Plav ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 52/21) odnosno na dijelu katastarske parcele br: 719/4 KO Brezojevice |, u Plavu, donosi,

RJESENJE

Investitoru Pra&éevié (Vuki¢) Igoru iz Plava daje se saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta ,Pomo¢ni objekat" projektovano na u zahvatu PUP-a Plav ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 52/21) odnosno na dijelu katastarske parcele br: 719/4 KO Brezojevice [,
u Plavu, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije kao i osnovnih urbanistickih
parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom br. UPI-13-041/24-138 od 16.12.2024. godine investitor Pras€evi¢ Igor iz Plava iz
obratio se zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
_Pomoc¢ni objekat* projektovano na u zahvatu PUP-a Plav ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
52/21) odnosno na dijelu katastarske parcele br: 719/4 KO Brezojevice |, u Plavu.

Uz akt podnosilac zahtjeva dostavio je:

- idejno riesenje u digitalnoj formi (jedan primjerak).

- Kao sastavni dio Idejnog rje$enja prilozeni su urbanisticko tehnicki uslovi br. 35-434
od 18.11.2024.godine izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora ekologiju i
zastitu Zivotne sredine Opstine Plav.

U analognoj formi investitor je dostavio:

- lzjavu projektanta da je idejno rjeSenje izradeno u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima i zadatim parametrima.

- List nepokretnosti br.315 - prepis od 22.11.2024.godine.
- Skicu parcela izdatu od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu izdatu.

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 i &lanom 88 stav 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnje objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20)
Glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:



smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 56 stav 2 tatka ovog zakona
(Drzavne smijernice za razvoj arhitekture); i

osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);

Clanom 213 stav 2 Zakona propisano je: Do dono$enja drzavnih smijernica razvoja
arhitekture primjenjivace se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekata.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio je zahtjev i idejno rjeSenje izradeno od strane DOO
"KIKO CONSTRCTION" iz Plava, i odlu¢io kao u dispozitivu rieSenja i to iz sljedecih razloga:

Obzirom da jo$ uvijek nijesu donijete Drzavne smijernice razvoja arhitekture,
materijalizacija i oblikovanje objekata mora se posmatrati u skladu sa strateskim i
planskim aktima opstine Plav , te PUP-om Plav ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/21).
PUP ne daje precizne smjernice arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije za ovu
vrstu objekata. Ono $to je planom definisano jesu sljedece smjernice:

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni,

U objektima u Kojima se prizemalje koristi kao poslovni prostor isti enterijerski
moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni panoi i natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Rasvjeta prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvjesti paZljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetlienjem za potrebe funkcije
prostora.

U objektima vigeporodi¢nog stanovanja podrumske ili suterenske etaze mogu se
koristiti za izgradnju garaza za potrebe stanara. Gdje je to moguce podzemne
gradevinske linije se mogu pomijeriti na 1m do granice grnice parcele radi
obezbjedenja prostora za garaziranje $to veéeg broja automobile. Ukoliko se
potreban broj parking mjesta moze moze obezbijediti u okviru parcele suterenska
etaza se moze koristiti prema potrebi korisnika (stanovanje, ostave, djelatnosti i
sl.)

Za sve objekte obavezni su kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanih objekata i kombinovani, nagib krovnih je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca i klimatskih uslova. Krovni pokrivag je crep, eternity, tegola ili
drugi kvalitetan material.

Obrada prozorskih otvora iv rata drvetom ili al. bravarija, odnosno PVC u bijeloj ili
boji koja je u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Na osnovu uvida u prilozenu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta
konstatuje da su priloZzene arhitektonske karakteristike i materijalizacija priloZenog idejnog
rieSenja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizciju objekta.

Sto se tie osnovnih urbanisti¢kih parametra obzirom da se radi o pomoénom objektu Tipa |
su zadati sljedeci parametri za ovu namjenu objekata:

Obradunska povrsina parcela iznosi 1154m? (u skladu sa Listom nepokretnosti),

Zadat indeks zauzetosti iznosi 0,4 — ostvaren indeks zauzetosti iznosi 0,02

Zadat indeks izgradenosti iznosi 0,5 — ostvaren indeks zauzetosti iznosi 0.02
Maksima;lna BRGP pomoénog objekta iznosi 35.00m? — projektovana BRGP iznosi
29.29 m<.



- Zadata spratnost iznosi P+0 uz moguénost izgradnje suterenske etaZze — projektovana
spratnost iznosi P+0,

- Zadata minimalna udaljenost gradevinske linijje od regulacione linije iznosi 2.0m —
Objekat ne prelazi nane$enu gradevinsku liniju (u skladu sa situacijom).

- Zadata minimalna udaljenost gradevinske linije od susjedne parcele iznosi 1.5m -
Udanljenost planiranog objekta od granice susjedne parcele je iznad 1.5m

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno riesSenje
donijeto bez izjasnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev
stranke u cjelosti usvojen - ¢lan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZzenog c¢injeni¢nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta nasao je da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti investitoru Prascevi¢ Igoru iz Plava na arhitektonski projekat
,Pomocni objekat* projektovano na u zahvatu PUP-a Plav ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
52/21) odnosno na dijelu katastarske parcele br: 719/4 KO Brezojevice |, u Plavu, u odnosu
na materijalizaciju i arhitektonsko oblikovanje objekta, kao i osnovne urbanisticke parametre
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba preko ovog organa Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana prijema ovog
rieSenja.
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